TP. Blen Bién - Ilnh bién Blen

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA~ “'"‘i" CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
S64999/TTr-UBND Dién Bién, ngay 30 thding 6 nam 2022
TO TRiNH

Pé nghi ban hanh Nghj quyét sira doi, bo sung Ngh1 quyet
s6 19/2019/NQ-HPND ngay 06 thang 12 nim 2019 ciia Hoi dong
nhan dan tinh thong qua Bang gia dat trén dia ban tinh Di¢n Bién
tir ngay 01 thang 01 nim 2020 dén ngay 31 thang 12 nim 2024

Kinh guri: Hoi déng nhan dan tinh Dién Bién

Pé kip thoi sira doi, bo sung Bang gi4 dat trén dia ban tinh Dién Bién theo
dung quy dinh cta phap luat, pht hgp vai tinh hinh thyc tién, sau khi bao cao xin
y kién cua Ban Thuong vu Tinh uy, UBND tinh trinh HDND tinh xem xét ban
hanh Nghi quyet sua doi, bo sung Nghi quyét so 19/2019/NQ-HPND ngay
06/12/2019 cua HDND tinh thong qua Bang gid dat trén dia ban tinh Dién Bién tur
ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024, vai cac ndi dung chu yéu sau:

I. CO SO PHAP LY, SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co sé phap ly

- Luét Dat dai ngay 29/11/2013;

- Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat dat dai; Nghi dinh sd 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh v€ gia dat; Nghi dinh s6 96/2019/ND-
CP ngay 19/12/2019 ctaa Chinh pht quy dinh vé khung gia dat;

- Théng tu sé 36/201 4/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va
Méi truong quy dinh chi tiet phuong phap dinh gia dat; dinh gid dat cy thé va tu
van xac dinh gia dat;

- Cong vén sO 3849/BTC-TCT ngay 29 thang 4 nim 2022 cua Bo Tai
chinh vé viéc chéng thét thu thué trong hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong
bat dong san.

2. Co sé thuye tién

Thang 9/2021, UBND tinh d t6 chirc ddu gia thanh cong Khu dat xay dung
Trung tdm thuong mai va Nha ¢ thuong mai thanh phd Dién Bién Phu. Hién tai,
don vi tring ddu gia (Cong ty TNHH vén hanh VINCOM RETAIL) dang trién
khai xéy dung va hoan thi¢n Dy én dé dua vao khai théc, st dung. Tuy nhién, mét
50 loai dudng thuge Khu dat xay dung Trung tim thuong mai va Nha ¢ thuong mai
thanh phd Dién Bién Phu hién chua 0 tén dudng, vi tri, gia dat tai phu luc 1 - Bang
gia dat & do thi kém theo Nghi quyét sb 19/2019/NQ-HDND ngay 06/12/2019 cua
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HDND tinh, gia tring dau gia cao hon nhiéu so véi mit bang khung gia dét da ban
hanh. Do d6, viéc stra doi, bd sung bang gia dat trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 ddi véi Khu dét xay dung Trung tdm thuong mai
va Nha ¢ thuong mai thanh phd Dién Bién Phua va khu vye 14n cn 1a can thiét, dam
bao theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cuia Chinh pht quy dinh vé gia dat, Théng tu 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 clia BO Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh
gia dat.

II. MUC PICH, QUAN PIEM CHI PAO XAY DUNG NGHI QUYET

1. Muc dich

Nghi quyét stra doi, bd sung Nghi quyét sé 19/2019/NQ-HDND ngay
06/12/2019 ciia HDND tinh thong qua Bang gia dat trén dia ban tinh Dién Bién
tir ngay 01/01/2020 dén ngay 3 1/12/2024 nham dam bao thuc hién day du, dung
Luat Dat dai nam 2013; Ngh1 dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phti quy dinh vé gia dat; Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 ctia B Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh
gia dat.

Gia dét sira 601 b sung phai phu hop voi gia pho bién trén thi truong,
voi diéu kién kinh té xa hoi va khung gia dét do Chinh phu quy dinh, dam bao
viéc xdc dinh nghia vu tai chinh cua nguoi sur dung dat hi¢u qua gop phan ting
thu ngén sach dia phuong, tao diéu kién dé thu hut dau tu, phat trién thi truong
bat dong san.

2. Quan diém

Nghi quyét sira dbi, bd sung Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HDND ngay
06/12/2019 ctia HDND tinh théng qua Bang gia dét trén dia ban tinh Dién Bién tur
ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 xdy dung dam bao phu hop véi cac quy
dinh cta Luat Dat dai nam 2013, cac vin ban huéng dan thi hanh Luat va pht hop
véi thue té vé quan 1y, sir dung dat tai dia phuong.

I11. QUA TRINH XAY DUNG NGHI QUYET

Thyc hién quy dinh cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phép ludt nam
2015 va Luat stra doi, bo sung mot sé diéu ctia Luét ban hanh vin ban quy pham
phap luat nam 2020, UBND tinh di giao cho S& Tai nguyén va Méi truong phdi
hop voi So Tai chinh va cdc co quan, don vj lién quan xdy dung du thao Nghj
quyét, dong thoi to chic lay y kién cua céc so, ban, nganh tinh va UBND cdc
huyén, thi x&, thanh pho Hoi dong tham dinh bang gia dat tinh dé to chirc hop
ngdy 24/6/2022 va c¢6 Thong bao két qua thim dinh sé 1237/TB- HDTBBGD
ngay 24/6/2022. Trén co s¢ Thong bdo két qua tham dinh cua Hoi dong tham
dinh bang gia dat tinh, két qua thim dinh cua S¢ Tu phap tai Bdo céo )
916/BC-STP ngay 24/6/2022, S¢ Tai nguyén va Mai truong da tiép thu, hoan
thién du thao va trinh UBND tinh xin y kién thanh vién UBND tinh (100% cac
dong chi thanh vién UBND tinh nhat tri v6i néi dung duw thao); dong thoi,
UBND tinh trinh, xin y kién Ban Thuong vu Tinh Gy vé chu tr wong chép thuén
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ndi dung sira doi, bo sung Bang gid dét va quy dinh 4p dung bang gid dat trén
dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

1. Phwong phap xay dung gia cac loai dat dé nghi sira doi, b6 sung

- N6i dung stra ddi, bd sung Bang gia dat 05 nam ap dung tir ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duge xdy dung dua trén cac van ban hudng

dan ctia Chinh phu, cac B9, nganh lién quan va trén co s¢ phan tich, téng hop,
so sanh giira bang gia dat cta cac huyén, thi xa, thanh phd.

- Noi dung stra doi, bd sung Bang gia dat duoc xay dung trén co so diéu
tra, khao sat gia chuyen nhuong thuc té trén thi truong va ké thira bang gia cac
loai dat tai Nghi quyet so 19/2019/NQ-HDND ngay 06/12/2019 cua HDND tinh,
c6 cdp nhét cac yéu t6 vé bién dong gia chuyén nhuong quyén str dung « dat trén thi
tru’ong trong diéu kién binh thuong, dung phuong phap so sanh tryc tiép cac murc
gid, cac vi tri con chua phu hop dé diéu chinh nhiing ’bat hop ly, thdng qua do xac
dinh murc diéu chinh, bo sung cho phu hop véi thyc té ting dia phuong.

2. Nguyén tic dinh gia dat

Viéc dinh giéwd:?’lt phai ddm bao 04 nguyén tic theo Diéu 112 cua Luat Dt
dai nam 2013, cu thé:

- Theo muc dich str dung dat hop phép tai thoi diém dinh gia.

- Theo thoi han str dung dat.

- Phu hop v6i gia dat pho bién trén thi trudng cia loai dat c6 cing muc

dich str dung da chuyen nhugng, gia trung ddu gia quyén sir dung déat doi voi
nhitng noi c6 dau gid quyén sir dung dét hodc thu nhép tir viée sir dung dét.

- Cling mot thoi diém, cac thira dét lién ké nhau ¢ cung muc dich sur
dung, kha nang sinh loi, thu nhép tir viéc stir dung dat tuong tu nhu nhau thi co
murc gia nhu nhau.

3. Nguyén tic xac dinh loai db thi, xac dinh vi tri dét trong xay dung
du thio bang gia dat

3.1. Xac dinh loai dat d6 thi trong x4y bang gia dat.

Thanh phd Dién Bién Phii 1a do thi loai I11.

3.2. Xéc dinh vi tri trong xay dung bang gia dat

Doi véi dét & do thi: Xac dinh tir 1 dén 4 vi trf tuong tng v6i timg doan
duong, loai duong.

- Vitri 1:

+ Do voi dét ¢ cua cac hg gia dinh, ca nhan duge xdc dinh do dai chiéu
sau thira dat cach chi gidi duong giao théng tdi da 1a 20m.

+ Di voi dat cua cac td chie chi xac dinh thanh mét vj tri, dé tinh chung
cho ca toan bo khuén vién thua dat (khong han ché do dai, chidu sau thira dét
cach chi gigi giao thong) gia dat dé tinh tlen thué dat, xac dinh gia tri dat vao gia
trj tai san dugc xdc dinh theo vi tri mat tién cong so, mit tién thira dét thué.
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- Vi tri 2: Dién tich dit & cta céc ho gia dinh, ca nhan cé cung khuén vién
dat cua vi tri 1 ma c6 d¢ dai chiéu sau thtra dat 1on hon 20m (tir trén 20m tr¢ di
dén mét thir 40) cua ting doan duong néu trén dugc xac dinh gia dat cua vi tri 2.

- Vi tri 3: La vi tri tiép giap sau vi tri 2 cua cac doan ducmg néu trén,
khéng duge quy hoach la duong phd, khong c6 tén trong bang gia dat phi nong
nghiép tai d6 thi, ndi tir truc duong c6 vi tri 1 vao cac khu déan cu, c6 do dai
doan ngd céach chi gigi duong giao thong tir trén mét thir 40 dén mét 60.

- Vi tri 4: La vj tri tiép gidp sau vi tri 3 cua cac doan duong néu trén,
khéng duge quy hoach 1a dudng phd, khong co tén trong bang gia dat phi néng
nghiép tai do thi, ndi tir truc dudng c6 vi tri 1 vao cac khu dan cu, c6 do dai
doan ngod cach chi gioi duong giao thong tir trén mét thir 60 tro 1én.

- Trucmg hop trén cuing mot doan ducng, cac khuén vién thira dat c6 vi tri
tiép giap voi mat tién cac truc duong giao thong cua céc doan duong néu trén

nhung c6 chénh léch vé chiéu sdu cla taluy am, chiéu cao cua taluy duong so
vl mdt duong thi ap dung viée xac dinh vi tri nhu sau:

+ Cac khuon vién thira dat c6 vi tri tiép giap voi mat tién cua truc duong
giao thong cua cdc doan dudong néu trén c6 cling mat bang voi mat duong hodc
¢6 mit bang chénh léch vé chidu sdu cta taluy 4m, chiéu cao ctia taluy duong so
v6i mat duong dudi 2m xac dinh 1a vi tri 1.

+ Céc khudn vién thira dét co vi tri tip giap voi mat tién cua truc duong
giao thong cla cdc doan dudng néu trén cé mit bang chénh léch vé chiéu siu
cua taluy am, chiéu cao cta taluy duong so vdi mit duong tir 2m dén 3m gia dét
xac dinh bang 70% gia dat cua vi tri 1.

+ Cac khuén vién thira dét c6 vi tri tiép giap voi mat tién céc truc duong
giao thong clia cac doan dudng néu trén c6 mat bang chénh léch vé chiéu sau
cua taluy am, chiéu cao cua taluy duong so véi mat dudng trén 3m gia dat xac
dinh bang 50% gia dat cua vi tri 1.

4. Viéc ap dung phuwong phap dinh gia dat

Péi voi dét o Ap dung phuong phap so sanh truc tiép.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA NGHI QUYET
1. B6 cue

Du thao Nghi quyét gdm 03 Diéu:

- DPiéu 1. Sta ddi, bd sung Nghi quyet s6 19/2019/NQ-HPND ngay
06/12/2019 ctia HDND tinh théng qua Bang gid dat trén dia ban tinh Dién Bién tir
ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

- Biéu 2: T4 chirc thuc hién.
- Bidu 3: Hiéu luc thi hanh.
2. Noi dung co bin ciia Nghi quyét
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2.1. Sira doi, bo sung Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HDND ngay 06/12/2019
cua Hoi dong nhén dén tinh thong qua Bang gia dat trén dia ban tinh Dién Bién
tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024, cu thé nhu sau:

Stra doi, bd sung tén dudng, gia dat tai muc 1.1, Phu luc 1- Bang gia dat &
d6 thi kém theo Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HPND ngay 06/12/2019 ctia HDND
tinh dbi véi Trung tdm thuong mai va Nha ¢ thuong mai thanh phé Dién Bién
Phu va mot sé doan dudng tiép giap voi Trung tdm thuong mai va Nha ¢ thuo*ng
mai thanh phé Pién Bién Phu (duong V& Nguyén Giap, duong canh quang
truong 7/5, dudong Phan Pinh Gidt).

(Chi tiét tai Phu luc A kém theo)
2.2. Thoi diém 4p dung: Tir ngay 01/8/2022 dén ngay 31/12/2024.
V. TO CHUC THU'C HIEN

Sau khi c6 Nghi quyét ciia HDND tinh stra doi, bd sung Nghi quyét sb
19/2019/NQ-HPND ngay 06/12/2019 ctia HDND tinh, UBND tinh s& ban hanh
Quyét dinh stra doi, bo sung Quyét dinh s6 53/2019/QB-UBND ngay 31/12/2019
ctia UBND tinh ban hanh Béang gi4 dat va quy dinh 4p dung bang gia dét trén dia
ban tinh Dién Bién tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024.

Trén déy la ndi dung To trinh dé nghi ban hanh Nghi quyét stra doi, bd
sung Nghi quyet s6 19/2019/NQ-HPND ngay 06/12/2019 HDND tinh thong qua
Bang gid dat trén dia ban tinh Dién Bién tir ngay 01/01/2020 dén ngay
31/12/2024, UBND tinh trinh HDND tinh xem xét thong qua./.

Noi nhin: TM™. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén;

- Cac B/c TT Tinh uy;

- Cac B/c 1anh dao UBND tinh;

- Ban Kinh té - Ngan sach - HDND tinh;
- Céc dai biéu HDND tinh;

- Luu: VT, TH, KTN(LNH)Y

L.é Thanh D6



1. Sira do6i, bo sung tén cac dog

PHU LUC A: (

) SUNG MOQT SO NOQI DUNG TAI PHU LUC 1 - BANG GIA PAT O PO THI
pitlk: 4999 /TTr-UBND ngay 7O /6/2022 ciia UBND tinh)

at#ai muc 1.1. Thanh pho Pién Bién Phii cia Phu luc 1 -Bang gia dit ¢ dd thi kém theo Nghi
2019/NQ-HDND ngay 06 thang 12 nim 2019 caa HDND tinh

DVT: 1.000 déng/m2

Theo Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HPND ngay 06 thang 12 nim 2019

N¢i dung sira doi, bd sung Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HDPND ngay 06

cua HPDND tinh thang 12 ndm 2019 cia HDND tinh
Pon gia Don gia
STT Tén dwong, doan duwong STT Tén dwong, doan dwong
Vitril | Vitri2 Vitril | Vitri2
I Noi dung bd sung tén dwong va gia dat
64 Khu Trung tdm thwong mai va Nha ¢
thwong mai thanh phé Pién Bién Phi
64.1 |Duong Vo Nguyén Giap 40.000
64.2 |Duong canh Quéng truong 7/5 (duong 14m)| 28.000
64.3 |Pudng c6 kho rong 13m 18.000
64.4 |Puong c6 khd rong 10m 16.000
Il  |Nji dung sira doi tén dwong, gia dat
1 |Pwomg Vo Nguyén Giap 1 Puong Vo Nguyén Giap
Doan tir ngi ba Hai quan dén hét cau tring
Doan tir nga ba Hai quan dén hét cau tring (trir doan Khu Trung tdm thuong mai va
4 e & Y : ; . 3 L £ o sk . .
1 giap dia phan phuong Nam Thanh) 2006 1000 L4 Nha ¢ thuong mai thanh pho Pién Bién 28.600 | 14.300
Phu)




Theo Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HPND ngay 06 thing 12 nim 2019

cua HDND tinh

Noi dung sira doi, b6 sung Nghi quyét s6 19/2019/NQ-HDND ngay 06
thang 12 nam 2019 cia HDND tinh

Pon gia Don gia
STT Tén duwong, doan duong STT Tén duong, doan dwong
Vitril | Vitri2 Vitril | Vitri2
23 [Pwong canh Quan truong UBND tinh 23  |Pwong canh Quang truwong 7/5
Poan tir nga ba tiép giap duong V5 Nguyén
Poan tir ngi ba tiép giap duong V& Nguyén Giap dén ngi ba cit dudng Phan Pinh Giot
Gidp (tru s& cuu chién binh tinh) dén ngd ba 8.300 4.200 (trir doan Khu Trung tdm thuong mai va 9.130 4.620
cat duong Phan Dinh Gi6t Nha & thuong mai thanh phd Dién Bién
Phu)
24 | DPwong Phan Dinh Giot 24 Pwong Phan Pinh Giot
Poan tir nga ba dudng Phan Pinh Giét dén N . o mere ak
24.2 nga ba duong canh Quéang truong UBND 5.700 242 f"ﬁaga“;“:ﬁi bia‘i‘l’l"gi ;;‘a?rf;n“h 7G/‘5°t den | g .000
tinh hét dat phong Cong chimg s 1 g e e




