Ky bdi Uy ban nhan dan tinh Dién Bién

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PIEN BIEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: ZAX3/TTr-UBND Dién Bién, ngay 30thdng 6 nim 2023
TO TRINH

Xem xet thong qua Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000
Quan thé do thi, dich vu, cap treo Pi¢n Bién Phu

Kinh gtri: Ho1 dong nhan dan tinh

Can cir Lugt Té chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat swa doz b6 sung mét sé diéu cia Lugt Té chire Chinh phii va Ludt To chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cw Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Luat Luat sia doi, bo
sung mot so diéu cua Lugt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020; Lugat Quy hoach
do thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt swa doi bo sung mot so diéu cua 37 Luat
co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cir Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu ve
Quy dinh chi tiet mot so noi dung vé quy hoach xay dung;

~ Can cir Nghi dinh 56 72/201 9/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sia
doi, bo sung mot so g‘t’iéu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh
56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot s6 ngi
dung vé quy hoach xay dung,

_Can cir Thong bdo :90"' 808-TB/TU ngay 19/6/2023 cua Ban Thuwong vu Tinh
uy vé chu trwong mot so noi dung UBND tinh trinh tai ky hop thiu Muoi mot,
HDND tinh khoa XV, nhiém ky 2021-2026;

UBND tinh trinh Hoi d6ng nhan dan xem xét thong qua Quy hoach phan
khu ty 1é 1/2.000 Quan thé d6 thi, dich vu, cap treo Dién Bién Phu véi cac néi
dung nhu sau:

I. Ly do, s cin thiét to chirc 1p quy hoach

(1) Khoan 2 Diéu 24 Luat Xay dung quy dinh "Uy ban nhdn dan cap tinh t6
chirc lgp nhiém vy, do an quy hoach chung xdy dung khu chirc nang va nhiém vu,
do an quy hoach phdn khu xdy dung khu chirc nang"

(2) Tai khoan 4 Diédu 34 Luat Xay dung quy dinh “Uy ban nhan din céc
cap t6 chire Idp quy hoach xdy dung co trach nhiém trinh Hoi dong nhan dan cung

cap quyét dinh trude khi dwoc co quan nha nuéc cé tham quyén xem xét, phé
duyét”.

(3) Quyét dinh s6 1465/QD-TTg ngay 24/8/2015 cua Thu tuéng Chinh phu
vé phé duyét Quy hoach tong thé phét trien Khu du lich quoc gia Dién Bién Phu -
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P4 Khoang, tinh Dién Bién dén nam 2020, tim nhin dén nam 2030 xac dinh Muc
tiéu chung dén nam 2030 "Phdt trién Khu du lich Dién Bién Phi - Pd Khoang
thue sw tro thanh Khu du lich quéc gia véi hé thong co s& vt chat k¥ thugt dong
bé, hién dai; san pham du lich chat lirong cao, 6 thwong hiéu, co suc canh tranh,
mang dam ddc trung van hoa viung Tay Béic gan lién véi cdc gla tri cua Di tich
quéc gia ddc biét Chién truong Pién Bién Phu, Ho Pa Khoang va Rirng vin héa -
lich sur Muwong Phang dé duwa Khu du lich quoc gia nay tré thanh diém nhdn méc
SOn trén tuyen du lich qua mién Tdy Bdc, tao déng lec thuc day phat trién du lich
va kinh te xd héi tinh Dién Bién, ving Trung du va Mién niii Bic B va ca méc
bén ving".

(4) Nghi quyét s6 03-NQ/TU ngay 07/5/2021 ciia Ban Chap hanh Pang bo
tinh vé phat trién du lich tinh Pién Bién dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030
xéac dinh Muc tiéu tong quat "Tao dot phd, phdt trién toan dién ca vé pham vi, quy
mé, tinh chat dé phat trién du lich tré thanh nganh kinh té miti nhon, tao dong luc
cho tang truéng va chuyén dich co cau kinh té. Xdy dung Dién Bién tré thanh
diém dén du lich hap dan cia ving Trung du mién nii phia Bdc vao ndm 2025,
trén co so khai thac hiéu qua tiém nang, loi thé gan véi bao ton, giir gin ban sdc
van héa cdc dan toc, di tich lich sw, bao vé va cai thién moéi truong sinh thai, nang
cao doi song vat chat va tinh than cho Nhdn dan, giik viing anh ninh chinh tri, trat
fir an todn xa héi va chi quyén bién gici quoc gia".

(5) Nghi quyét sb 16-NQ/TU ngay 29/11/2021 ciia Ban Chéap hanh Pang bo
tinh vé phat trién két céu ha tang, gan véi phat trién do thi theo huéng hién dai,
tinh Dién Bién giai doan 2021-2025, dinh huéng dén nam 2030 xac dinh muc tiéu
" Pén nam 2025, phan dau xdy dung thanh phé Pién Bién Phu dat tiéu chi do thi
logi II; trung tém thi xd, thi tran cdc huyén dat tiéu chi dé thi logi V". Dong thoi
dua ra nhiém vu trong tam 1a "7 6 chite ra sodt, lap moi, lap diéu chinh quy hoach
cho phii hop véi giai doan dén ndm 2030. Hoan chinh cdc quy hoach phén khu,
tang cuong trién khai cdc quy hoach chi tiét dé thu hit cac nguon lec dau tie va
quan Iy phdt trién do thi bén viing"

Vi vy, viéc td chire 1ap Quy hoach phén khu Quén thé do thi, dich vy, cép
treo Dién Bién Phu véi tinh chét 14 khu chirc nang phat trién cac khu du lich nghi
dudng, thuong mai dich vu - van hoa lich str va khu do thi sinh thai, to hop da
chuc nang thu hat khach du lich trong nuéc va qudc té; tao co sé phap ly dé thu
hat dau tu va quan 1y phat trién bén vimg. Dong thoi dé cu thé hoa cac quan diém,
muc tiéu, dinh huéng ctia Thi tuéng Chinh phii vé phat trién Khu du lich quéc gia
Dién Bién Phu - Pa Khoang; muc tiéu, dinh hudéng ctua Ban Chép hanh Pang bo
tinh vé phat trién du lich, phat trién két céu ha ting gan véi phat trién do thi theo
hudng hién dai 1a thuc su can thiét va phu hop voi tinh hinh, diéu kién thuc té cua
dia phuong.

I1. So lirgc vé d 4n quy hoach

1. Tén dd 4n: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Quan thé d6 thi, dich vu,
cap treo Dién Bién Phu.
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2. Loai quy hoach: Quy hoach phan khu xay dung khu chirc nang.

3. Co quan phé duyét: UBND tinh Dién Bién.

4. Co quan tham dinh: S& Xay dung.

5. Co quan té chirc 1ap: So Xay dung (Giao Ban quan ly du an lap d6 an
quy hoach S¢& Xay dung tinh Dién Bién).

6. Vi tri dia diém, quy mé, tinh chat

6.1. Vi tri dia diém: Khu dét nghién ctru 1ap quy hoach ndm trén dia phan
ctua X4 P4 Khoang va xa Muong Phing thudc thanh pho Pién Bién Phu; xa Pu Nhi
thudc huyén Dién Bién Dong.

6.2. Quy mé va pham vi ranh gici: Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach c6
quy mo6 318,33 ha, pham vi ranh gi¢i nhu sau:

- Khu vuc 1: Thudc xd Muong Phang, x3 Pa Khoang, thanh phé Dién Bién
Phu c6 dién tich khoang 302,73 ha:

+ Phia Bic: Gidgp Quéc 16 279B va diém Di tich Bai hop cac quan binh
ching tuyén bo chién thang thudc xa Muong Phang, thanh pho Dién Bién Phu.

~ + Phia Nam: Gidp dat rimg dc dung Ban Xom thugc xa Pa Khoang, thanh

pho Dién Bién Phu.

+ Phia Dong: Gidp dat trong lta va Dét rimg dic dung thudc xa Mudng
Phéng, thanh pho Dién Bién Phu.

+ Phia Tay: Giap dét rimg san xuat Ban Dong Mot thudce xi Pa Khoang va dat
trong lta, Khu dan cu ban Bua thudc xa Muong Phing, thanh phé Pién Bién Phu.

- Khu vuc 2: Thude xd Muong Phing thanh phé Dién Bién Phu va xa Pu
Nhi, huyén Dién Bién DPong (nui P Té Co) cd dién tich 5,89 ha.

- Khu vye 3: Thuge xa Mudng Phing, c6 dién tich 9,71 ha 14 tuyén cap treo
va hanh lang an toan tuyen cap, két noi Khu di tich Lich Sur Ham Pai Tudong Vo
Nguyén Giap den Khu vuyc di tich Pai quan sat ntu Pu To Co.

6.3. Du kién quy mé dén sé:

- Du béo khéch véng lai (khach du lich): Dy kién sau khi hoan thanh, khu

chirc nang c6 kha néng phuc vu cho khoang 15.000 nguoi/ngay (quy d6i thanh dan
s6 1a khoang 9.000 dén).

- Du béo dan s6: khoang 15.000 nguoi.

6.4. Tinh chat: La khu chirc ning phat trién cac khu du lich nghi dudng,
thuvong mai dich vu - van héa lich su v’é kl)u do6 thi sinh thai, t6 hop da chirc nang
thu hut khach du lich trong nudc va quoc te.

7. Pinh huéng té chirc khong gian kién tric canh quan
7.1. Cdc nguyén tic t6 chirc khéng gian:

- Bao ton, gitr gin cac gid tri canh quan hién c6 cua khu vyc; ton trong dia hinh
tw nhién, han ché san 14p, tac déng co hai dén méi trudng sinh théi cua khu vuc.
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- Duy tri co ban cau truc cac yéu to hién trang (cac khu nha o, canh quan
nong nghiép, suoi...) vdi cac gidi phap cai tao, chinh trang hop ly, han ché xao trén
cugc song nguoi dan.

- Pbi véi chire ning quéan thé dé thi, dich vu, to chic cac khong gian canh
quan dam bao phuc vu cho ngudt dan va khach du lich, phu hop véi canh quan
xung quanh va dia hinh cua khu vuc.

- Pinh huéng t6 chirc khéng gian phat huy tinh da dang cac chic nang cua
do thi, dich vu; gin giir va phat huy céac ban sac cua khu vuec.

- T6 chic khong gian dé xuat t6n trong va gin giu mot cau hinh d6 thi voi
mang ludi duorng giao thong phi hop véi dia hinh, v6i ban chét 1a mé hinh phat
trién két ndi chat ché véi khong gian mat nuéc, d6i nui... Khong gian khu vuc gin
két v&i cac khu vuc 1an cén trg thanh mot tong thé thong nhét tir hinh thai t&i mau
sic kién truc.

7.2. Phan khu churc nang:

a) Khu vuc 1: Dién tich 302,73ha, dugc phan thanh cac khu vuc dua theo
chirc ning phat trién cua timg khu vuc dé bao gdbm Khu céng trinh cong cong -
thuong mai dich vy; khu ga di cap treo; khu ¢ - luu tri; khu lang ban hién trang;
khu cong vién van hoa - cong vién chuyén dé; khu du lich; 1am nghiép.

- Khu & va céc cong trinh hdn hop: Cac cong trinh & va luu tra phan bd déu
khip Khu vyc 1 gdm nhiéu loai hinh céng trinh dp tng cac chirc ning da dang vé
Iuru tri cho khu vue du an nhu: Loai hinh Iuu tra tai biét thy nghi dudng, nha ¢ két
hop kinh doanh thuwong mai va loai hinh luu tru tai cac lang ban (homestay).

+ Biét thu nghi dudng chu yéu tap trung doc theo song sudi canh quan, di
theo xu hudng kién tric dia phwong nhung cung cip cac loai hinh nghi dudng cao
cap hon.

+ O hdn hop 12 loai hinh & két hop kinh doanh thuong mai véi hinh thire tir
nha & thap tang két hop cira hang kinh doanh. Pay ciing 14 loai hinh & pho bién tai
Khu vuc 1 do su linh hoat gitra hoat dong &, luu trii va kinh doanh phuc vu cu dan
va khach du lich.

+ Khu lang ban la khu vyc phuc vu cho loai hinh du lich cong dong
(homestay) gan véi cac ban dan tdc vung Tay Bac nhu Ban Che Can, xa Muong
Phang.

- Khu vuc céng cong, thuwong mai dich vu - du lich:

+ Cac cong trinh thuong mai dich vu phuc vu toan khu phan bd & cac nit
giao cua cdc duong tryc chinh Khu vue 1. Ngoai ra con cac cac cong trinh dich vu
cong cong phuc vu cac nhom & nhu truong hoc, cho, tram y té, trung tAm vin hoa
thé thao... Cac cong trinh c6 kién tric dep, cong ning sir dung hop 1y da dang tur
cac cong trinh nhu nha tré, cira hang, ctra hiéu, quan an, nha hang, tu diém vui
choi giai tri,...

+ Céc khu du lich di theo xu huéng hoa nhap va gan gili v6i thién nhién,
tang cao thap, vat liéu dia phuong va than thién méi truong.
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+ Khu ga di cép treo c¢6 cong trinh diém nhan tao an tugng cho khu vuc.
- Khu vuc cdy xanh - mat nudc:

+ Khoéng gian cay xanh trong khu vuc bao gbm cong vién cdy xanh sir dung
cong cong, cong vién chuyén dé va cay xanh cach ly. T6 chirc hé thong cac khu cay
xanh két hop vé1 méat nudce, cac cong vién do thi, cong trinh thé duc thé thao, cac
khong gian cay xanh bén trong khu dan cu. Pam bao dap tmg nhiing khong gian
xanh va cac khu chirc ning sir dung can thiét cho cu dan trong khu quy hoach.

+ Doi véi cac cong vién cay xanh str dung cong cong: Mat d¢ xay dung toi
da 5%, cac cong trinh xay dung can luu y vé hinh khoi, ty 1, mau sac, vat liéu sir
dung cho phu hgp véi canh quan xung quanh. Khéng gian cong vién la mdt trong
nhiing canh quan chinh cua khu vuc, la noi dién ra cac hoat dong van hoa, thé
thao, vui choi, giai tri cong dong. Vi vay khi thiét ké can cé su két hop hai hoa
gitra canh quan thién nhién, duong dao, cay, hoa trang tri, cac biéu tuong, dai
phun nudc, den trang tri,...

+ Cay xanh cach ly doc theo cac song, sudi, cung cép cho khu vuc mét tiéu
moi truong vi khi hau, bong mat, canh quan va khong gian nghi ngoi thu gian.

+ Cong vién chuyén dé trong khu quy hoach 1a loai hinh cong vién giai tri
hodc trung bay, t6 chirc su kién. Trong dé c6 Khu biéu dién thuc canh va Céong
vién van hoa.

+ Hé thdng mit nudc 1a su két hop gitra cac khong gian ven sudi, tao co hoi
tiép xuc tot cho cong dong véi khong gian mit nuéc thong qua cac khong gian
dém nhu khong gian m& ven kénh, cong vién ven sudi.

- Khu vuc ha téng k¥ thuat:

+ Hé théng cac tuyén duong phuc vu giao théng va hinh thanh nén céac
tuyén khong gian chu dao trong céac khu chirc nang.

+ Quy hoach cac bai dd xe 16m tai cac khu vuc cong cong, thuong mai dich
vu va tap trung dong nguoi.

+ Quy hoach nha may cap nudc va tram xir Iy nudce thai phuc vu cho khu vue.

- Khu vuc ndng nghiép: Xem moi dién tich ndng nghiép la mot vuon canh
quan, tdn dung canh quan sinh thai ndng nghiép hién hiru, két hop cac hoat dong
du lich trang trai, du lich cong ddng ,... vira dam bao an ninh luong thuc cho khu
vuc, vira tao cong an viéc lam cho nguon dan dia phuong, vira tao diéu kién quang
ba san pham noéng nghiép cho du khéach.

- Khu vue dat rimg trong khu ‘quy hoach duoc bao vé va bao ton cac hé sinh
thai rimg va su da dang sinh hoc, dong thoi to chitc khong gian cua khu rumg nhu
mot cong vién tu nhién gop phin tao nén mot hinh anh dic trung cho khu t6 hop
hai hoa vai thién nhién.

b) Khu viee 2: Dién tich 3, 89ha, dua trén chirc nang chinh 1a ga dén cia cép
treo, bao gom Nha ga dén va cac cong trinh dich vu. Dy kién trong tuong lai sé
khao sat, mo rong, trién khai thuc hién vai dién tich mo rong khoang 16 ha.
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¢) Khu vue 3 (tuyén cdp treo va hanh lang an toan tuyén cdp): Dién tich
9,71ha, cac khu vuc sir dung dat tai Khu vue 3 chi nhim muc dich cho viée dat tru
cap treo, hanh lang an toan, khong co chirc nang sir dung khac.

8. Quy hoach sir dung dat
Bang tong hop quy hoach sir dung dat

Stt | Hang muc Ky hi¢u Dli::at)l ch 1(22) l)"e
TONG DIEN TiCH 318,33 | 100,0
I |KHUVUC1 302,73 | 100,0
1 | Pit thwong mai dich vu TMDV 39,75 13,1
Diit cong cong dd thi 7,92 2,6
2.1 | it thé duc thé thao TT 5,48
2.2 | Pat vin hoa VH 2,44
3 | Pat cong cong don vi & 2,82 0,9
3.1 | Dt gido duc GD 2,72
3.2 | Datyté YT 0,10
33 Dit cong trinh cong cdng - van héa cip don vi ¢ sé thiét ké cu thé va dam bao quy
" | chuan, tiéu chuan ¢ budc lap QHCT ty 1€ 1/500
4 | Péit nhém nha & 37,21 12,3
4.1 |Pata lang ban hién trang OHT 15,65
4.2 | Pat nhom nha & xiy dung méi oM 21,56
Dat nhém nha & 19,40
Dit giao thong cip phan khu vuc trong nhém nha & 2,16
5 | Pat sir dung hén hop HH 14,82 4,9
bt str dung hdn hop 11,86
Pit giao théng cp phan khu vuc trong dét sir dung
hdn hop Bl
6 | Dat cdy xanh 64,64 21,4
6.1 | Dét cay xanh sir dung cong cong 12,24 4,0
Dit cay xanh d6 thi CX 9,23
Pit cdy xanh don vi & CXDV 3,01
6.2 | Dét cdy xanh chuyén dé CXCD 46,68 15,4
Pat khu biéu dién thyc canh 39,47
- Dat khu biéu dién thuc canh 35,13
- Dét giao théng cap phan khu vuc trong khu bicu 434
dién thuc canh ’
Dit cong vién van hoa 7,21
6.3 | Dit cay xanh céach ly CXCL 5,72 1,9
7 | Dit ha thng k§ thuit 36,48 12,1
7.1 | Dét cong trinh d4u mbi ha tang k¥ thuat HT 1,33
7.2 | Dat bii xe (*¥) P 6,03
7.3 | Dat giao thong 29,12
8 | Pit du lich DL 44,53 14,7
8.1 | Pat du lich 37,85
8.2 | Pét giao thong cép phan khu vue trong khu du lich 6,68
9 | Pit rirng R 38,51 12,7




Dién tich | Ty 1é

Stt | Hang muc Ky hiéu (ha) (%)

10 | Pit néng nghiép NN 11,61 3,8

11 | Mat nuéc MN 4,44 1,5

II | KHUVUC2 5,89 100,0
Dit thuong mai dich vu (cap d6 thi) TMDV 5,89

Il | KHUVUC3 9,71 100,0
Dit ciy xanh cach ly (hanh lang an toan tuyén cap) HLTC 9,71

9. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

Chi tiét vé quy hoach st dung dat; Quy hoach kién tric canh quan; Quy
hoach hé théng ha tang k¥ thuat va Panh gia méi truomg chién luge va mot sd noi
dung khac dugc thé hién trong thuyét minh va ban vé kém theo.

(Chi tiét c6 Ho so quy hoach kém theo)
I11. Qua trinh t6 chirc 1ip quy hoach

Thuc hién cac quy dinh cua Luat Xay dung va cac Thong tu hudng dan cua
B Xay dung, S¢& Xay dung di trién khai cac trinh tu, thu tuc t6 chirc lap Quy
hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 Quan thé db thi, dich vu, cap treo Pién Bién Phii trén
co sO phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, dia hinh, thuc trang dan cu, lao dong,
sir dung dét dai, méi truong dé dua ra cac giai phap to chuc khong gian, kién truc,
canh quan, phan khu chirc nang, quy hoach sur dung dat dai, hé thong ha tang ky
thuat dam bao phu hop voi yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, dam bao qudc
phong - an ninh. Phuong an quy hoach da dugc td chirc lay y kién va dugc su
dong tinh ung hd cua cac s& nganh, co quan, don vi c6 lién quan; cong dong dan
cu khu vuc quy hoach.

Trén day la ndi dung To trinh d& nghi théng qua Quy hoach phan khu ty 1&
1/2.000 Quﬁn thé db thi, dich vu, cap treo Dién Bién Phu, Uy ban nhan dan tinh
kinh trinh Hoi ddng nhan dén tinh xem xét, thong qua, lam co s& to chirc trién
khai, thuc hién cac trinh ty, thu tuc tiép theo./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; [
- TT. Tinh uy (b/c);

- TT. HDND tinh;

- LD UBND tinh;

- Van phong DPPBQH&HDND tinh;
- Luu: VT, THy,




