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Tong hop y kién tham gia vao Du théo luat
Kinh doanh bat dong san (sira doi)

Thuc hién ¥ kién chi dao ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé viée ldy y kién
tham gia vao Du thao Luat kinh doanh bét dong san (stra dbi). Poan PBQH tinh
Dién Bién da t6 chirc Hoi nghi ldy v kién tham gia ctia Thuong truc HDND tinh,
UBMTTQ tinh va cac S¢, nganh: Xay dung, Tai nguyén & MOoi truong, Tai
chinh, Tu phap, Hoi luét gia, Cuc thué, Ngan hang nha nudc chi nhanh tinh Dién
Bién..., vé co ban da sd cac y kién nhét tri cao véi cac quy dinh cia du thao luét,
dong thoi c6 mot sb ¥ kién tham gia cu thé nhu sau:

1. Nguyén tic hoat ddng kinh doanh bit ddng sian (Diéu 4).

Khoan 1: D& nghi nén bd sung cum tir “T6 chitc ¢d nhdan hoat déng kinh
doanh bat dong san tu nguyén cam két, thién chi trude cum tir” bink d&zng truoc
phdp ludt"” . Va viét lai nhu sau: “To chive cd nhin hoat dong kinh doanh bit
dpng sin tw nguyén cam két, thi¢n chi, binh ddng trude phdp ludt,......" cho phu
hop v6i quy dinh vé nguyén tic kinh doanh trong B luat dan su.

2. Cac loai bAt dong san dwa vao kinh doanh (Diéu 5).

C6 y kién d& nghi bd sung vao Diéu 5 mét sb loai bat dong san khac nhu
vudn cdy, mit nude nudi trong thiy sén, cc loai tai san gén lién véi dét.

3. Piéu kién dbi voi td chire, ca nhan kinh doanh bat ddng san (Diéu 7).

Khoan 1. Du thao Luat quy dinh muc vén phap dinh thanh lap doanh nghiép
kinh doanh bat dong san khéng duoc thdp hon 20 ty ddng, 1a cao so véi cac
Doanh nghiép hoat déng trén dia ban cac tinh mién nii, viing siu, viing xa va cao
so v6&1 Doanh nghiép hoat dong dau tu trong linh vue méi trudng. Do do, dé nghi
1am 18 thém co sd, cin ctr dé x4c dinh vén phép dinh 1a 20 ty déng.

4. Chinh sdch nha nwéc ddi véi diu tw kinh doanh bit dong san (Diéu 13),

Khoan 5. Du thao luat quy dinh: "Nhé nude c6 co ché, chinh sdch binh on
thi truong bat dong san khi ¢6 bién dong, bdo dam loi ich cho nha dau tw va
khdch hang”, ¢6 ¥ kién dé nghi giao cho Chinh phu quy dinh chi tiét khoan nay,
nham tao su linh hoat, ¢6 cdc co ché chinh sach kip thoi diéu tiét thi truong, gitt
cho thi truong 6n dinh, phat trién lanh manh.

5. Yéu ciu ddi véi du an ddu tw bat dong san dé kinh doanh (Piéu 14).

Khoan 1: Bé nghi bo sung cum tir "dat cap tinh, cap huyén da dwoc cap co
tham quyén phé duyét", va cum tu "tieng logi dw an bat dong san" va viét lai



nhw sau: "D dn dau tu bat dong san dé kinh doanh phdi phu hop véi quy hoach,
ké hoach sir dung dat cap tinh, cip huyén da dwoc cdp cé thim quyén phé
duyét;, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung néng thém méi va phdi theo ké
hoach thuc hién tirng logi dy dn bit dpng san dwoc co quan nhd nude cé tham
quyén phé duyét.

6. Yéu cau ddi véi chi diu tw du 4n bt dong san dé kinh doanh (Diéu 15).

Khoan 5. Co y kién dé nghi giam thoi han lam thu tuc cap cap Glay chung
nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dét cho
bén mua, bén thué mua tlr 50 ngay xuong con 30 ngay.

7. Cac hanh vi cim (Diéu 20).

Khoan 8. Dé nghi thay cum tir “cua ludt nay’ * bing cum tir “theo quy dinh
cua phdp ludt” & cud6i khoan ndy. Vi Du thao lut nay chi quy dinh vé cp Chtmg
chi hanh nghé mai gioi bat déng san (Diéu 64), ma khong c6 quy dinh ve cap
Chtng chi hanh nghé mai gioi bat dong san. Viét lai khoan nay nhu sau: "Cdp va
st dung chitng chi hanh nghé méi gidi bat dong san khong dung theo quy dinh
cua phap luat”.

8. Ban nha, cong trinh xy dung hinh thanh trong twong lai (Pidu 22).

Khodn 3: Dy thao ludt cho phép bén mua dugc chuyén nhuong nha & hinh
thanh trong tuong lai con hiéu luc va chu dau tu chua lam thu tuc cap glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién v6i dat, dé
din dén tinh trang dau co, nang gi4 bat dong san va gy khé khdn cho cong tac
quan ly ctia nha nuéc, dé nghi xem xét quy dinh lai cho phu hop.

9. Quyén ciia bén ban nha, cong trinh xiy dung (Piu 24).

- Piém a, Khoéan 2. Dy thao ludt quy dinh "Truong hop bdn nha, cong trinh
xdy dung cd sén thi chi dwoc thu tién cia bén mua khong vuot qua 95% gid tri
hop d’ong mua ban, cho dén trude khi ngum mua dwoc cap Gzay chzmg nhan
quyén s dung dat, quyen 6 hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat”, co y
kién cho ring quy dinh vé muc thu 95% gia tri hop ddng mua ban la chua hop ly,
murc thu nay la qua cao khi chua dugc cép Gidy chimg nhén quyen str dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi déat va d& dan dén loi dung quy
dinh nay dé lura déo, ngudi ban bat hop tac trong lam thu tuc, dé nghi nén xem
xet, quy dinh lai ty 1€ thu phu hop theo ting vung, linh vuec.

- Dlem b, Khoan 2. ba s6 cac ¥ kién dong tinh nhét tri véi phuong dan 2. Vi
quy dinh vé muec thu tién ing trude cua khach hang véi ty 1€ khac nhau gitra nha
dau tu trong nuée va doanh nghiép c6 von dau tur nudc ngoai nham bao dam lua
chon céc doanh nghiép ¢6 ning luc thuc su, dua vén thuc vao dau tu tai Viét Nam

10. Chirng chi hanh nghé méi giéi bat dong san (Diéu 64).
Diém b, Khoan 1. D& nghi quy dinh & nganh nghé dugc dao tao.

Khoan 3. Dé ngh1 bd quy dinh vé thoi han st dung Chung chi hanh nghé
mdi gi6i bat dong san, vi Chumg chi chi xdc nhan ngudi doé 6 cac didu kién hanh
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nghé moi gidi bat dong san va dd qua sat hach vé kién thirc moi gidi bat dong
san. Khi ngudi co du diéu kiém mé dich vu hanh nghé méi gidi bat dong san thi
phai dugc cap giay phép hanh nghe.

 Trén déy la téng hop ¥ kién tham gia vao dy thao Luat bt dong san (stra
doi) cua Doan PBQH tinh Dién Bién, dé€ nghi UBTVQH nghién ctu, xem xét./.
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